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प्रस्तावना : 

भारत हा कृनषप्रधान दशे आह.े या दशेामधील 

सवय व्यवहार ह ेकृषीशी संबंनधत आहते. कृषीउद्योग हा 

दशेातील प्रथम क्रमांकाचा व्यवसाय असनू बांधकाम 

उद्योग हा नितीय क्रमांकाचा उद्योग आह.े आनथयक 

नवकासासाठी बांधकाम उद्योग प्रमखु व नवकासाला 

चालना दणेारा महत्त्वाचा उद्योग आह.े या उद्योगामळेु 

दशेातील जनतेला मोठ्या प्रमाणावर रोजगाराच्या संधी 

उपलब्ध होतात. दशेाच्या जीडीपी आनण रोजगार 

नननमयतीमध्ये बांधकाम उद्योग क्षेत्र अनधक योगदान 

दणेारे क्षेत्र आह.े अथयव्यवस्थचेा सवायत महत्त्वाचा व 

मोठा भाग म्हणजेच बांधकाम क्षेत्राकडे पानहले जाते. 

या क्षेत्राचा नवकास साधण्यासाठी काही कायद े

करण्यात आले. त्यातील रेरा महत्त्वाचा कायदा आह.े 

या कायद्यानसुार फ्लॅट नकंवा घर खरेदी करत असताना 

५००  चौरस मीटर पेक्षा जास्त व ८ (आठ) अपाटयमेंट 

पेक्षा अनधक सदननका नकंवा घरे असतील तर हा 

कायदा लागू आह.े दशेामधील या उद्योगातील व्यवहार 

पारदशयक व्हावे यासाठी हा कायदा करण्यात आलेला 

आह.े पवूी या कायद्यानसुार घर खरेदी करत असताना 

ग्राहकांसमोर अनेक प्रश्न ननमायण व्हायचे. ग्राहकांना 

फ्लॅट खरेदी केल्यानंतर ताबडतोब त्या फ्लॅटची मालकी 

न नमळण,े तसेच फ्लॅटसाठी वापरली जाणारी 

साधनसामग्री वापरण े या संदभायतील समस्या ननमायण 

आलेल्या होत्या. या समस्या सोडवण्यासाठी सरकारने 

महाराष्ट्र स्थावर संपदा कायदा सरुू केला. सरुुवातीला 

स्थावर संपदा  ह ेक्षेत्र अननयंनत्रत स्वरूपाचे होते. भारत 

आनथयक दृष््टया सक्षम होण्यास काययक्षम होण्यासाठी, 

बांधकाम क्षेत्रातील सवय कायय व्यवहार पारदशयक 

होण्यासाठी रेरा कायदा २०१६ हा अमलात आला. १ 

मे २०१७  पासनू या कायद्याला महाराष्ट्रामध्ये सरुुवात 

झाली आनण महारेरा म्हणनू त्याची नव्याने ओळख 

झाली. स्थावर संपदा (नवननयमन आनण नवकास) 

कायदा, २०१६ हा भारतीय संसदनेे संमत केलेला 

कायदा आह.े घर खरेदीदारांच्या नहतांचे रक्षण 

करण्याचा आनण स्थावर संपदा क्षेत्रातील गुंतवणकुीला 

अनधक चालना दणे्यासाठी बांधकाम उद्योगातील 

प्रत्यक्ष पद्धतीन े केलेला हा महत्वाचा बदल आह.े 

महाराष्ट्रात व सवय राज्यांमध्ये कायद्याची 

अमंलबजावणी सरुू झाली. महाराष्ट्रामध्ये १ मे २०१७ 

पासनू या कायद्याची सुरुवात झाली. खरेदीदार आनण 

गुंतवणकूदारांचे संरक्षण करण्याचा आनण व्यवहारांमध्य े
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पारदशयकता ठेवण्यासाठी हा कायदा संमत करण्यात 

आला. 

 

वैनशष््टय:े 

 ररयल इस्टेट ननयमक प्रानधकरणाची स्थापना 

करून ररयल इस्टेट क्षेत्राचे ननयमन आनण 

प्रोत्साहन करण.े 

 ग्राहक आनण खरेदीदारांच्या नहतांचे रक्षण करणे 

आनण त्यांच्यानवरुद्ध गैरप्रकारांना आळा 

घालण.े  

 फ्लॅट व इमारती नकंवा अपाटयमेंटची नवक्री शक्य 

नततक्या लवकर व काययक्षमतेने पणूय करण.े 

 बांधकाम क्षेत्रातील प्रकल्पाबाबतचे ननणयय 

घेण्यासाठी जलद नववाद ननवारण प्रणाली 

स्थापन करण.े 

 

स्थावर मालमत्ता (ररअल इस्टेट) ननयमन आनण नवकास 

(रेरा) कायदा येण्यापवूी बांधकाम व्यवसायातील 

समस्या पढुीलप्रमाण े–  

 ग्राहकांडून पैसे घेऊन नबल्डर फरार व्हायच े

यामळेू ग्राहकांचे नकुसान व्हायचे. 

 खपू वेळा ग्राहकांचे काम मधनूच सोडून दणे्यात 

यायच,े कामास उशीर केला जाई. 

 बांधकामानंतर प्रकल्प सोडण्यात आले. 

 बांधकामाला ३-५ वषाांपयांत दीघयकालीन नवलंब 

व्हायचा. 

 ब-याचवेळा खरेदीदाराला मानहती न दतेा 

इमारतीत बदल केले जात होत.ेव ह े बदल 

करतांना गैरवतयणकू नदली जात होती. 

 भरपाईची कोणतीही तरतदू न करता आनण 

अशा गोष्टी घडल्याबद्दल कोणतेही स्पष्टीकरण 

न दतेा मांडलेल्या अनेक ननयम व तरतदूींचा 

अनादर होत असे. 

 प्रकल्प अमंलबजावणीचा दजाय ननकृष्ट व हलका 

असायचा. 

या सवय समस्या बांधकाम व्यवसायात 

जाणवत होत्या.त्यामळेु हा अनधननयम करण्यात आला. 

 

उनद्दष््टये : 

१) महारेरा कायद्याचा अभ्यास करण.े 

२) स्थावर संपदवेर महारेराचा कसा पररणाम होतो 

ते अभ्यासण.े 

३) महारेरा मधील महत्वाच्या संकल्पनांचा 

अभ्यास करण.े 

 

गहृीतके (Hypothesis): 

 रेरा अनधननयम हा सवयसामान्य ग्राहकनहत 

संवधयन करणारा आनण बांधकाम व्यवसायास 

परूक आह.े 

 रेरा कायद्यामळेू ग्राहक नकंवा उपभोक्ता यांना घरे 

नकंवा स्थावर मालमत्तेच े हस्तांतर नकंवा ताबा 

वेळेत प्राप्त होतात. 

 स्थावर संपदा (नवननमयन व नवकास) 

कायदा,२०१६ कायद्यातील ननयम व तरतदुी 

बांधकाम व्यवसायास प्रनतकूल आहते. 

 स्थावर संपदा (नवननमय व नवकास) 

कायदा,२०१६ या कायद्यातील तरतदुींमळेू 

पारदशयक व्यवहार होत आहते. 
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रेरा कायद्याचा इनतहास: 

स्थावर मालमत्ता म्हणजेच बांधकाम 

उद्योगातील सवायत महत्त्वाचा बदल घडनवणारा 

म्हणजेच बांधकाम उद्योगांमध्ये क्रांती घडनवणारा हा 

महत्त्वाचा कायदा आह.े भारतीय अथयव्यवस्थेतील 

ररयल इस्टेट उद्योग महत्त्वाचा उद्योग असनू सरकारच्या 

धोरणातील महत्वाचा उद्योग आह.े फ्लॅट नकंवा सदन 

खरेदी व नवक्री करत असताना कोणत्याही ग्राहकाचे 

नकुसान होणार नाही यासाठी पारदशयक अशी प्रणाली 

नव्हती. बांधकामाच्या मागयदशयक तत्वांचे ननयमन 

करणारा मोफा कायदा सरुुवातीला होता. मोफा या 

कायद्यानसुार फ्लॅटची खरेदी व नवक्री केली जायची 

यामध्ये कोणत्याही प्रकारची पारदशयकता राहत 

नव्हती.फ्लॅट नकंवा घर नमळण्यासाठी नवलंब होत होता. 

त्यामळेु खरेदीदारासमोर प्रश्न ननमायण व्हायचे फ्लॅट 

नमळण्यास उशीर व त्यासाठी तयार केलेली कजायची 

नस्थती व त्यावरील हप्ता सरुू व्हायचा. त्याच बरोबर 

फ्लॅटसाठी वापरली जाणारी साधनसामग्री ही अनतशय 

ननकृष्ट दजायची वापरली जायची. यामध्ये बऱ्याच वेळा 

ग्राहकाला फ्लॅट देण्यास वषय नकंवा दोन वषय नवलंब 

व्हायचा. त्यामळेु ग्राहकाचे नवत्तीय नकुसान होऊ 

लागले ह े नकुसान टळावे यासाठी सरकारने रेरा 

कायद्याची अमंलबजावणी सरुू केली.  

 

अनधननयमाची उनद्दष्ट:े 

 बांधकाम क्षेत्रातील लोकांच्या नहताचे संरक्षण 

करणे, खरेदीदारांना अन्यायकारक बांधकाम 

व्यावसानयकांच्या गैरव्यवहारांपासनू नदलासा 

दणे ेह ेमखु्य उनद्दष्ट आह.े 

 कायद्यानसुार कायय करणे, पारदशयकता वाढनवणे, 

फसवणकू, गैरव्यवहार यांवर प्रनतबंध आणण.े 

 बांधकाम क्षेत्रातील लागणारा नवलंब कमी करणे 

बांधकाम व्यवसायातील नववाद 

सोडनवण्यासाठी स्वतंत्र यंत्रणा स्थानपत करणे. 

 रेरा अतंगयत स्थावर मालमत्तेच्या उभारणी आनण 

नवकासासाठी ननयम व तरतदुी स्पष्ट केल्या 

आहते. 

या उनद्दष्टांवरुन 'रेरा' कायद्यामुळे घर खरेदी 

करणाऱ्या ग्राहकांना खपू मोठा नदलासा नमळालेला 

नदसनू येतो. बांधकाम क्षेत्रात सरुवातीला मोठ्या 

प्रमाणावर गैरव्यवहार होत होते.या क्षेत्रातील व्यवहार व 

सवय कारभार पारदशयक व्हावा, व या कायायत ननयनमतता 

यावी व ग्राहकांच्या हक्कांचे संरक्षण व्हावे यासाठी हा 

कायदा महत्त्वाचा आह.े बांधकाम क्षेत्रामध्ये असलेला 

प्रचंड पैसा व त्यांचे राजकीय लागेबांधे नकंवा 

गैरव्यवहार यासाठी कडक कारवाई व ननयमांची गरज 

होती आनण ननयम असल्यास कोणाचीही फसवणकू 

होणार नाही तसेच गैरव्यवहार होणार नाही यासाठी 

कायद्याची अमंलबजावणी करण्यात आलेली आह.े 

माननीय पंतप्रधान श्री. नरेंद्र मोदींच्या महत्त्वाकांक्षी 

योजनांमधील सवाांसाठी घरे योजनेसाठी नवा गहृननमायण 

कायदा २०१५ मध्ये लाग ू झाला होता. दशेातील 

बांधकाम व्यवसायाला नशस्त लावण ेआनण ग्राहकांच्या 

हक्कांचे संरक्षण करण्यासाठी २००९ मध्ये राज्य आनण 

कें द्रशानसत प्रदशेांसाठी एक कच्चा मसदुा तयार 

करण्यात आला. कें द्राने जनु्या कायद्यामध्ये बदल करून 

नवा 'स्थावर संपदा (ननयमन व नवकास) कायदा 

२०१६' कायदा तयार केला. त्यानसुार राज्य सरकारन े

त्यावर संपदा अनधननयम २०१६ हा कायदा आणण्याच े

नननित केले. १३ राज्य व ५ कें द्रशानसत प्रदशेांनी या 

कायद्याला लाग ू करण्याची तयारी पणूय केली. या 

कायद्याच्या मसदु्यावर २५ माचय २०१६ रोजी माननीय 
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राष्ट्रपतींची स्वाक्षरी झाल्यानंतर दशेभरात हा कायदा 

लाग ू करण्यात आला. दशेातील उत्तरप्रदशे, गजुरात, 

ओनडशा, आंध्रप्रदशे, महाराष्ट्र, मध्यप्रदशे, नबहार 

यांच्यासह २७ राज्यांमध्य े कायद्याची प्रत्यक्ष 

अमंलबजावणी करण्यात आली. तसेच अदंमान व 

ननकोबार बेटे, चंनदगढ, दादरा व नगर हवेली, दमन व 

दीव, लक्षिीप या कें द्रशानसत प्रदशेात हा कायदा लाग ू

झाला आह.े 

 

अभ्यासाची गरज ( Need of Study): 

 अथयशास्त्रीय दृष्टाकोनातनू स्थावर संपदा नकंवा 

मालमत्ता उद्योग महत्वाचा आह.े 

 आजच्या आधनुनक काळात सवय व्यवसायाच े

प्रमाण वाढल े आह.े सवय व्यवहार पारदशयक 

होण्यासाठी ई-शासनाची गरज आह.े 

 दशेातील बांधकाम व्यवहार पारदशयक व्हावे 

यासाठी  ऑनलाईन पध्दतीने व्यवहार केले 

जातात.ई-गव्हरयन्स वेबसाईटचा ग्राहकांना काय 

फायदा होतो ह े अभ्यासण्यासाठी या 

कायद्याच्या अभ्यासाची गरज वाटू लागली.  

 कायदा व कायद्यातील तरतदुी कशा पणूय होतात 

ह े सनवस्तरपण े अभ्यासण्यासाठी कायदा 

अभ्यासण ेआवश्यक आह.े  

 दशेात सवय व्यवहार योग्य पध्दतीने व्हाव े

यासाठी कायदे असावे हा कायदा शासनाशी 

जोडलेला असल्याने या कायद्यानसुार ग्राहकांचे 

नकुसान होणार नाही याकडे लक्ष नदले जाते.  

 ई-शासन बांधकाम क्षेत्रात कसे महत्वाचे आह े

व ‘रेरा’ कायद्यातील प्रशासकीय यंत्रणा कशा 

प्रकारचे काम करते ह े अभ्यासणे महत्वाचे 

आह.े यासाठी या अभ्यासाची गरज करण े

आवश्यक आह.े 

 

कायद्यातील महत्त्वाच्या संकल्पना : 

 कायदा : एखाद्या दशेात एखाद्या मानहतीबद्दल 

परवानगी आह ेनकंवा नाही ह ेसांगणारे अनधकृत 

ननयम नकंवा अटी म्हणजेच कायदा होय.  

 स्थावर इस्टेट : रेरा कायदा स्थावर इस्टेट 

मालमत्ता पारदशयकपण े खरेदी व नवक्री करता 

यावी यासाठी जे ननयमन केलेले आह े त्या 

ननयमांचा समावेश ज्या प्रकरणांमध्ये केलेला 

आह े त्यास स्थावर इस्टेट कायदा असे 

म्हणतात. 

 ननवासी व्यावसानयक : ननवासी व्यावसानयक 

म्हणजेच दकुान, कायायलय, शोरूम यामध्ये 

प्रत्यक्ष काम करणाऱ्या व्यक्ती यास ननवासी 

व्यावसानयक असे म्हणता येईल. कोणताही 

व्यवसाय, व्यापार नकंवा इतर कोणत्याही 

प्रकारच्या वापरासाठी जागा घेतली आह ेनकंवा 

घर घेतले आह ेअशा व्यक्तीस ननवासी  

 व्यावसानयक म्हटले जाते. 

 वास्तु नवशारद : या कायद्यानसुार ज्या व्यक्तीची 

वास्त ू नवशारद म्हणनू कायद्यातील ननयमानसुार 

नोंदणी झालेली आह े अशा व्यक्तीस वास्त ू

नवशारद म्हणनू ओळखले जाते.या व्यक्तीस 

वास्तचूे संपणूय ज्ञान असण ेआवश्यक आह.े 

 अनपलीय न्यायानधकरण : रेरा कायदा २०१६ 

च्या कलम ४३ नसुार, ज्या अनधकाऱ्याची 

ननयकु्ती ही स्थावर मालमत्ते संबंनधत तक्रार 

सोडवण्यासाठी केलेली आह े असे 

न्यायाधीकरण. 
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 इमारत : इमारत म्हणजे अशी रचना की जी 

ननवासी नकंवा व्यवसायासाठी नकंवा दोन्हीसाठी 

नतची संरचना केलेली आह.े 

 कापेट एररया : कापेट एररया रेरा कायदा अतंगयत 

कारपेट एररया म्हणजे अपाटयमेंट मध्य े

वापरण्यायोग्य मजला नकंवा क्षेत्र ज्यामध्य े

समानवष्ट केलेले क्षेत्र वगळून बाह्य नभंती सेवा 

अतंगयत क्षेत्र नवशेष बालकणी नकंवा वरांडा क्षेत्र 

आनण नवशेष खलुे टेरेस नचत्र परंत ुअपाटयमेंटच्या 

अतंगयत नवभाजन केलेले आह े नकंवा नभंतींनी 

व्यापलेले आह े असे क्षेत्र म्हणजे कापेट एररया 

होय. 

 नबल्टअप एररया: यामध्ये  वापरण्यायोग्य 

मजल्याची जागा(कापेट क्षेत्रफळ),नभंतींची 

जाडी,बाल्कनी,यांचा समावेश होतो. 

 सपुर नबल्ट्अप एररया: ह े मालमत्तेचे एकूण 

क्षेत्रफळ आह.ेज्यामध्ये नबल्टअप क्षेत्र आनण 

ईमारत,यामध्ये लॉबी,नजने,नलफ्ट,नस्वनमंग 

पलू,क्लब हाउस यांचाही समावशे होतो.यालाच 

नवक्रीयोग्य क्षेत्र असेही म्हणतात.मालमत्तेची 

नकंमत हा केव्हही सपुर नबल्ट अप एररयाच्या 

आधारे मोजली जाते. 

 ननणयय अनधकारी : या कायद्याच्या उपकलम १ 

अतंगयत ननयकु्त केलेला स्थावर संपद े संदभायत 

ननणयय दणे्यासाठी ननयकु्त केलेला अनधकारी 

म्हणजेच ननणयय अनधकारी होय. 

 जानहरात : स्थावर संपादचे्या नवक्रीसाठी 

कोणतेही दस्तऐवज यामध्ये पररपत्रक, बांधकाम 

बाबतच्या सचूना याचा समावेश होतो. 

कोणत्याही स्वरूपात प्रनसद्धी मानहती दणेारा 

दस्तऐवज म्हणजे जानहरात होय. 

 नवक्री करार : रेरा कायद्यानसुार प्रवतयक आनण 

वाटपदार नकंवा खरेदीदार यांच्यामध्ये खरेदी 

नवक्री संबंधी झालेला करार म्हणजेच नवक्री 

करार होय. हा करार स्थावर संपत्तीची खरेदी व 

नवक्री यासाठीच केलेला आह.े 

 सदननका नकंवा फ्लॅट:  सदननका म्हणजे ज्याला 

ब्लॉक, चेंबर, ननवास, यनुनट, फ्लॅट, कायायलय, 

शोरूम, दकुान, गोदाम, आवार नकंवा इतर 

कोणत्याही नावाने ओळखले जाते. त्याच्या 

कोणत्याही उचल मालमत्तेचा स्वतंत्र आनण 

स्वयंपणूय भाग एक नकंवा अनधक खोल्या 

असतील नकंवा त्यापेक्षा जास्त मजले असतील 

अशा इमारतीच्या नकंवा भखूंडाच्या एका नकंवा 

अनधक समजल्यावर नस्थत असेल आनण 

ज्याचा कोणत्याही ननवासी नकंवा व्यावसानयक 

वापरासाठी वापर करण्याचा उद्दशे आह.े असे 

ननवासी कायायलय, दकुान, शोरूम, गोदाम 

कोणताही व्यवसाय उद्योग व्यवसायाच्या 

वापरासाठी नकंवा इतर कोणत्याही प्रकारच्या 

वापरासाठी इमारतीतील कोणत्याही भागाचा 

वापर केला जातो त्यास सदननका असे 

म्हणतात. 

 प्रानधकारी : या कायद्याच्या कलम २० (एक) 

नसुार स्थानपत स्थावर संपदा ननयामक 

प्रानधकारी ज्याची ननयकु्ती ररयल इस्टेटच्या 

बाबत मानहती नकंवा वाद झाले असतील तर ते 

सोडनवण्यासाठी केला जातो. 

 अध्यक्ष : अध्यक्ष म्हणजे या अनधननयमाच्या 

कलम २१ नसुार नेमलेला स्थावर संपदा 

ननयामक प्रानधकरणाचा व्यक्ती म्हणजेच 

अध्यक्ष होय. 
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 स्थावर संपदा : या कायद्याच्या कलम झेड 

नसुार, स्थावर संपदा यामध्ये जनमनी, इमारती, 

नवनवध रस्ते, मागाांचे  नदवे नकंवा जनमनीतील 

अन्य सनुवधा आनण जनमनीला संलग्न 

असलेल्या इतर बाबी नकंवा जनमनीत 

असलेल्या वस्तूंना कायमस्वरूपी जोडलेल्या 

इतर कोणत्याही बाबी यांचा समावेश होतो. 

परंत,ु स्थावर मालमत्तेत जनमनीवर उभे असलेले 

लाकूड, नपके नकंवा गवत यांचा समावेश होत 

नाही. 

 पणूयत्व प्रमाणपत्र :  कायद्याच्या कलम क्य ूनसुार 

सक्षम अनधकाऱ्यामाफय त बांधकामासाठी नदलेले 

पणूयत्व प्रमाणपत्र नकंवा अन्य नावाने ओळखल े

जाणारे प्रमाणपत्र जे प्रमानणत करते की, 

स्थाननक कायद्याअतंगयत सक्षम 

प्रानधकरणाकडून मंजरू केल्याप्रमाण ेआनण मंजरू 

नकाशा आराखडा यानसुार स्थावर संपदा 

प्रकल्प नवकनसत करण्यात आला आह.े 

 भोगवटा प्रमाणपत्र (Occupancy 

certificate) : जी ईमारत राष्ट्रीय नबल्डींग 

कोडचे पालन करते व भोगवटासाठी योग्य आह े

ह े महानगरपानलकेनसूार जारी केले जाते.  

यानसूार नबनल्डग ताब्यात घेण े व ताब्यात 

घेण्याच्या कृतीसाठी नदल े जाते.काहीवेळा 

नबल्डर खरेदीदारांना भोगवटा प्रमाणपत्र आनण 

पणूयत्व प्रमाणपत्र प्रदान करण्यात अयशस्वी 

ठरतो. 

  वरील सवय व्याख्यांचा नवचार करता या 

कायद्यात सवय संकल्पनांची माहीती ग्राहकांना व्हावी 

यासाठी रेरा वेबसाईटवर ग्राहकांना माहीती उपलब्ध 

करुन दणे्यात आली आह.े ग्राहकांच्या शंकांचे समाधान 

या कायद्यातनू करण्यात आले आह.े   

 

महारेरा चा स्थावर संपदवेरील पररणाम अभ्यासण:े 

स्थावर संपदा (ननयमन व नवकास ) 

कायदा,२०१६ हा बांधकाम उदयेोगाला कलाटणी 

दणेारा कायदा आह.े या कायद्यानसुार घर नकंवा फ्लॅट 

खरेदी करतांना पारदशयक व्यवहार केले जातात. घर 

नकंवा फ्लॅट खरेदी व नवक्री करतांना नवलंब होउ नये 

यासाठी कायद्यात तरतदुी करण्यात आल्या आहते. 

कायद्यानसुार ग्राहकांचे संरक्षण  करण ेह ेउनद्दष्ट लक्षात 

घेवनू कायद्यात अभ्यास केला आह.े सवय ररअल इस्टेट 

बाबत तक्रारी लक्षात घवेनू त्या सोहनवल्या 

जातात.संबंनधत समस्यांचे ननवारण करण्यासाठी नोडल 

संस्था म्हणनू काम करण्यासाठी एक राज्य ननयमन 

संस्था तयार करण्यात आली आह.ेही संस्था फ्लॅट 

संबंधी म्हणजेच स्थावर ईस्टेट संबेधी  सवय तक्रारी 

सोडनवण्यासाठी प्रयत्नशील असते.ररअल इस्टेट 

ग्राहकांच्या तक्रारींवर मलूभतू लक्ष कें नद्रत केले जाईल 

आनण त्यात मखु्य न्यायाधीश, गहृननमायण आनण 

कायदशेीर व्यवहार सनचव यांचा समावेश असतो. 

कायद्यानसुार प्रत्येक बांघकाम व्यावसानयकाला प्रकल्प 

नोंदणी करण ेगरजेचे आह.े यामळेु ग्रहकांचा फसवणकू 

होउ शकत नाही. हा महत्वाचा पररणाम या कायद्यामळेु 

नदसनू येतो. कायद्यानसुार जानहरातीसाठी क्यआूर कोड 

आह े त्यानसुार प्रकल्प कसा आह े त्या प्रकल्पाला 

मान्यता आह े नकंवा नाही ह े समजते. प्रकल्पाचे काम 

कसे सरुु आह ेह ेअभ्यासायला नमळते.प्रकल्प पणूय कधी 

होणार याची संपणूय मानहती ग्राहकांना होत असल्याने 

ग्राहक समाधानी राहतात.एखाद्या प्रकल्पास नवलंब का 

होत आह े याची कारण े ग्राहकांना समजत असल्याने 

ग्राहकांचे नूकसान होत नाही.कायद्यानसुार एजंटची 
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सधु्दा रेरा नोंदणी आवश्यक असते. त्यामळेु कोणत्याही 

एजंट कडून ग्रहकांचा फसवणकू होत नाही. कायद्यात 

सवय संकल्पना,ननयम,तरतदुी केल्या असल्याने कायदा 

ग्राहकांना फाटदशेीर व समाआनकारक आह.े 

 

ननष्ट्कषय: 

रेरा कायदा २०१६ चा अभ्यास केल्यास असे 

नदसनू येते की,२०१६ च्या आधी स्थावर संपदचे्या 

खरेदी नवक्री च्या बाबतीत कोणताही ठाम कायदा 

नव्हता. या कायद्यामळेु बांधकाम क्षेत्रात मोठे बदल 

पहायला नमळतात. ग्राहकांना घराचा  नकंवा फ्रॅटचा 

ताबा  वेळवर नमळायला लागला. त्यामळेु ग्राहकांचे 

आनथयक,माननसक नुकसान थांबले.या कायद्यानसूार 

ग्राहकांना  कायद्यातील संकल्पना माहीत असल्याने घर 

खरेदी करतांना ग्राहक दक्ष आहते. बांधकाम 

व्यावसानयक आपले प्रकल्प नोंदणी क्रमांक 

नमळाल्यावरच नवक्री करतात.रेरा कायद्यातील 

अटीनसूार प्रकल्पाबाबत पणूय मानहती व कागदपत्रे 

नमळाल्यावरच बांधकाम व्यावसानिकाच्या प्रकल्पाला 

नोंदणी क्रमांक नदला जातो. त्यामळेू कोणाचेही नकूसान 

होत नाही. भारताच्या आनथयक नवकासासाठी व जाडीपी 

मध्ये वाढ होण्याच्या दृष्टीने बांधकाम उद्योगातील हा 

क्रांतीकारी बदल होय.महारेरा कायदा हा सवय दृनष्टने 

ग्राहकांना नदलासा देणारा कायदा ठरला आह.े त्यामळेु 

ग्राहक घर नकंवा फ्लॅट घेण्याबाबत दक्ष झाले. ग्राहकांना 

कायद्यातील नवीन संकल्पना,तरतदुींचे ज्ञान झाले याचा 

पररणाम बांधकाम व्यावसानयक प्रकल्पाचे काम अनधक 

पारदशयक कसे करता येईल. याकडे काळजीपवूयक लक्ष 

दते आहते. 

 

संदभय: 

1. http://maharera.maharashtra.gov.in. 

Maharashtra RERA by Ramesh 

Prabhu and vinay tyagraj 

2. Kumar, A., Gawande, A., & Brar, V. 

(2020). Features of marketing 

resilience. Vidyabharati International 

Interdisciplinary Research Journal, 

11(1), 250-253. DOI: 

https://doi.org/10.5281/zenodo.666702

7 

3. Kumar, A., Gawande, A., & Brar, V. 

(2020). Impact of social distancing on 

marketing communication. 

Vidyabharati International 

Interdisciplinary Research Journal, 

11(1), 267-270. DOI: 

https://doi.org/10.5281/zenodo.666689

3. 

 

 

 

 

 

 

 

  

http://maharera.maharashtra.gov.in/
https://doi.org/10.5281/zenodo.6667027
https://doi.org/10.5281/zenodo.6667027
https://doi.org/10.5281/zenodo.6666893
https://doi.org/10.5281/zenodo.6666893

